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A.  UVOD

1. Hlavnl cile ie5enf zm6nv i. 1.

Uzemni pliin sidelniho ritvaru obce Zbenice byl schv6len zastupitelstvem obce 1.2.1999.
Uzerrmi pl6n sidelniho ftvarr,r (ddle jen UP SU) zpracovala frrma ASA Projekt Piibram.

Obec Zbenice, jako vdcn6 a mistnd pifslu5n;i orgdn rizemniho pl6nov6ni, md povinnost
podle $ 30 z6kona L 5011976 Sb., o rizemnim pl6nov6nf a stavebnim i6du (d6le stavebni z6kon),
soustavnd sledovat, zda se nezmdnily podminky na z6kladd kterfch byla irzemnd pl6novaci
dokumentace schv6lena a v piipadE potieby navrhnout schvalujicimu org6nu poiizeni zmdny UP
SU.

' 
Uzemni pl6novdnf je drileZitym n6strojem, kterf vytv6ii piedpoklady k zabezpedeni

trvaldho souladu v5ech piirodnich, .civrhzadnich a kultr"rrnfch hodnot v itzemi, zejmena se
zietelem na pedi o Zivotni prostiedi. Uloha UP je podtrZena i rozpodtovymi pravidly, kdy dotace
ze st6tnfch tbndri jsou smdrov6ny do obci, kter6 maji schv6ienou fzemnd pl6novaci
dokumentaci.

Hlavnfm drivodem pro pofizeni a projedn6ni zmdny d. 1. UP SU Zbenice jsou st6le
probihajici restituce, zpiesndn6 vztahy k pozemkrim a rozhodnuti majitelfr pozemkti k realizaci

investidni dinnosti na svych pozemcich . Zpracovirni zmdny d. 1. schv6lilo zastupitelstvo obce

v bieznu 2004.

Zmdna d. 1. UP SU Zbenice je zpracovfunav souladu s poZadavky stavebniho zitkona a

vyhld5ky E. 13512001 Sb., o rizemnd pldnovacich podkladech a fzemnE pl6novaci dokumentaci.

Poiizovatel zm€ny d. 1., obec Zbenice, piedpokl6d6,2e zpracov6ni a projednani konceptu bude

spojeno se zpracov6nim a projedn6nim n6vrhu zmdny d. 1.($ 31,odst..2 stavebniho zitkona.

Ndvrh zmdny d. l. UP SU Zienice byl projedn6n v souladu s poZadavky stavebniho zikona a

Lrpraven dle doSlfch piipominek.

Dokumentace zmdny d. l. je zpracovdna vtextov6 a grafickd ddsti. Vtextov6 d6sti je

zmdna E.I. zvyrazndna tudnfm pismem. Grafick6 ddst obsahuje:

- prusvitku piehledn6 situace v mdiitku 1:10 000
- prrisvitku zmdny d. 1. Sir5fch vztahfi v mEiitku l:5 000
- prrisvitku zmlny d. 1. komplexniho urbanistickdho ndvrhu v mdiitku I .2 000
- prtsvitku zmdny d. 1. vyhodnoceni z6boni ZPF v mdiitku 1:2 000.

2.Yztahke schvilen6 UP SU

N6vrh zm6ny d. 1. respektuje schv6len;i UP SU Zienice a dopliuje pouze dalSi plochy dle

schv6len6ho zadini, vdetnd vedeni rychlostni silnice R 4.

3. SplnEni zad'ini

N6vrh zadinischv6lilo zastupitelstvo obce v dervenci 2005. V5echny poZadavky zadtni

byly v n6vrhu zmdny d. 1. respektov6ny.
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4. Vyhodnoceni souladu s cili rizemniho pl{nov{ni

Soulad scili irzemniho planov6ni byl definovdn ve schv6len6m UP SU a zmEna d. 1.
tento soulad nenaruSuie.



B. RnSnNi znneNy e. r.

1. Vymezeni iesen6ho rizemi

N6vrh zmlny d. l. UP S0 Zienice ieSi stejn€ jako schv6lenli UP SU poze katastrdlni
rizemi obce Zienice.

2. ZilkladnipFedpoklady a potlminky vyvoje obce

. Zilkladni piedpoklady a podminky vfvoje obce byly zohledndny ve schv6len6m Up SU a
ie5eni zmlny d. l. je nemdni.

3. N:ivrh urbanistick6 koncepce

' Kvalita byovdho fondu je dana jeho stdiim a tidrZbou. NaSe navrhovand plochy obdansk6
zdstavby jsou v5echny rodinndho typu a kromd ndkolika dostaveb na stdvajicfch zahrad6ch jsou
umistdny ve volnych ploch6ch, a to tak, aby kompozidnd jotvfiely celistvost obce pii maxim6lni
rispoie PF.

NavrZene lokality rodinnych domkri jsou vjiZnf d6sti obce (4 domy - nivrh a 3 domy
vfhled), v JZ (,itsti obce (6 RD v ndvrhu a 16 RD ve vlf hledu) a na vychod6 obce jsou navrZeny 3
RD u hranice katastru.

Vlfmery parcel v5ech noqfch domri se pohybuji od 800 m2 v1i5e.

Ve zmEn6 i. l. UP SU Zbenice jsou navrZeny 3 clomy v jiZni i:isti obce k pievodu
z v,fhledov6ho do ndvrhov6ho obdobi (iis. parc. 32,35,36). Na nE navazuje nov{ plocha pro
rozvoj obytnych funkci (iis. parc. 273/1,213/fra 27313. Dal5i plochy urri zmdny v pievodu
z vfhledov6ho do nrivrhov6ho obdobi se nenavrhujf.

4. Nrivrh ilendnf rizemi obce

. Nrivrh dlendni tzemf obce se krome n6vrhri zmdny d. l. nemdni.

5. Limity vyuZiti rizemi

Limity vyuZiti izemi obce byly vyhodnoceny ve schv6lenem UP SU Zienice a byly
rovndZ piilohou niivrhu zadfni pro zmdnu d. l.

6. Piehled a charakteristika ploch zastavitelndho rizemi

Piehled a charakteristika ploch zastavitelndho rizemi je hodnocena ve schviilendm Up SU
a v kapitole B. 3. t6to zpr6vy.

7. Nfvrh koncepce dopravy

Obec Zbenice neleZi na vyznamH6 dopravni trase, jejim katastrem pouze prochazi
v zilpadni d6sti komunikace I. tfidy - l/4. Mistni komunikace Zbenice - stiitni silnice I/4 vede 1
km katastrem sousednf obce. Je to pro Zbenice drlleZit6 spojka (bus, spojeni do Skol. k l6kaii, za
nrikupy, za riiady). V soudasn6 dobd je vedeno jedndni o pievzeti t6to komunikace SUS okresu
Piibram.



Intenzita dopravy se na tdto silnici pohybuje odhadem v hodnotiich do max 500 vozidel
za prrimErny den roku.

Ostatnf mistni komunikace spojujf nejbliZSi obce a dal5i jsou pouze obsluZn6ho
charakteru. Tyto zpiistupf,uji jednotliv6 objekty a pozemky. Na nd pak piimo navazuji irdelov6
komunikace zemdddlskdho charakteru. Povrch komunikaci je Zividny, u ostatnich a ridelovych

' ;pouze zpevndny. :

Novii asfaltace (bezpra5nri fiprava povrchu) byla provedena v r. 1994. Odstavov6ni
vozidel je vzhledem k typu ztstavby realizov6no pievlZn€ v r6mci vlastnich pozemkfr a objektri.
Kr6tkodobdmu parkovdni mriZe v obci slouZit prostor u OU. Hromadnd doprava je zde
zastoupena autobusovou linkou, proch6zejicf celou obci se zast6vkou u prodejny smfseneho
zboii v centm obce. Trasa je Piibram - Mirotice azpdt, s intervalem 6 x denne.

Katastrem obce od zdpadu k vychodu prochdzi vledka, vznikld pii stavb€ Orlick€
piehrady. Doporudujeme zvitLitjeji vyuZiti, di piipadn6 zruSeni.

Na zipadnim a jihozipadnim okraji k.li. Zbenice se piipravuje realizace rychlostni
silnlce R4 v riseku MUK Skalka - Novf hospoda. V rdmci t6to vystavby bude upraveno
napojeni silnice III. tiidy na Zbenice. Silnice R4 bude realizovfna ve ityipruhov6m
uspoF:iddni v kategorii R 25,5/100.

Nov€ obsluZn6 komunikace jsou navrhoviiny vLdy v souvislosti s adjustaci novjch ploch
ziistavby. Jejich postupn6 realizaceje piimo zi:isl| na etapovosti obytne zdstavby.

Dosud nerealizovan6 mfstni komunikace budou realizovdny v kategorii MO 4,5.

8. Ndvrh koncepce obiansk6ho a technick6ho vybavenf

N6vrh koncepce obdanskdho a technick6ho vybaveni se ieSenfm zmdny d. 1. nemEni.
ProdluZuji se pouze navrZen6, nebo realizovan6 vodovodnf iady a kanalizadnf stoky.

9. NakLidrini s odpady

Koncepci odpadov6ho hospod6istvf niivrh zmdny d. l. nemEnf.

10. T6Zba a ochrana nerostnfch surovin

N6vrh zmdny d. 1. UP SU geologick6 podminky a ochranu nerostnych surovin nem6ni.

11. N{vrh rizemnfch systdmri ekologick6 stability

N6vrh USES zrist6v6 v platnosti dle schvdlendho UP SU.

12. VeiejnE prospE5n6 stavby

Veiejnd prosp6Sne stavby a plochy jsou vyznadeny ve vfkresu ,,Komplexni urbanisticky
n6vrh" a ..Technickf infrastruktura".

v;f stavba kanalizace, vodovodu
v'-istavba sportovnfch ploch v severnf ddsti obce
vybudov6ni novd telefonni fstiedny pro posileni telefonniho spojeni (40 linek z Pedic)

_-.nad|*s,s_e*it*;*.E;i-..-



realizace rychlostni silnice R4 a nov6 napojeni silnice III. tiidy do Zbenic
realizace mfstnich komunikaci.

13. Nivrh civilni ochranv

Nrlvrh civilni ochranv se zmdnou 6. 1. nemdni.
. :  i

14. Vyhodnoceni drisledkri ieseni naLP.ZPF a PUPI

Vyhodnoceni drisledkri ie5eni zmdny d. 1. na Zivotni prostiedi a pozemky urdend k plnEni
funkce lesa se nemdni, upravujf se pouze drisledky na ZPF .

Vyhodnoceni kvality zem€ddlsk6 pfidy dle bonitovanych pfidnd ekologickfch jednotek -

BPEJ.

Kvalita zem6d6lsk6 pridy je charakterizov6na hobitovou ptdnd ekologickou jednotkou -

BPEJ, ze kter6 vychdzi rozd6leni do pdti stupilri piednosti v ochrand zemdddlskd pridy. Prvni
dfslice znadi klimaticky region, kteqi je v z6jmov6m :frzemi MT2, mirnd tepl;i, mirnd vlhkj.
Dmh6 a tieti dislice znadi hlavni pridni jednotku, dtvrt6 kod kombinace sklonitosti a expozice,
p6t6 dislice vyjadiuje kod kombinace skeletovosti a hloubky ptidniho protilu.

Strudn6 charakteristika zemdddlskd pridy ie5endho irzemf :

5.26.01 Hndd6 pridy a hn6d6 pridy kyseld a jejich slab6 oglejen6 formy na niznfch biidlicich a
jim podobnlich horninich. stiedn6 teZk6, vyjimednd tdZSi, obvykle Stdrkovitd, s dobqfmi
vlahovymi pomdry aZ stdlfm pievlhdenim .2. tYirJa ochrany ZPF.

5.26.04 Dtto jako piedchozi pridni typ, ale se stiednim obsahem skeletu 3. tifda ochrany
ZPF.

5.29.04 HnEd6 pridy a hn6de pfrdy kyset6 a jejich slab€ oglejend formy piev6Znd na ru16ch,

Zuldch a svorech a na vylevnych kyselych hornindch. stiednd t6Zkd aZ lehdi, mirnd Stdrkovitd,
vdt5inou s dobr'-imi vl6hovymi pomdry. 3. tiida ochrany ZPF.

5.29.14 Dtto jako piedchozf pridni typ, ale v mfmdm svahu. 3. tiida ochrany ZPF.

5.50.01 HnEd6 pfidy oglejen6 a oglejen6 pridy na ruznych hornin6ch, stiednd tELk6, slab6 aZ

stiednd StErkovit6 aZ kamenitd, dodasnd zamokiene. 3. tifda ochrany ZPF.

5.67.01 Glejend pridy mdlkfch ridoli a rovinnych celkfi pii vodnich tocich, stiednd tllke ai.

velmi tdZk6, zamoKene, po odvodndni piev6ZnE pro louky. 5. tiida ochrany ZPF.

Celkov6 koncepce z hlediska ochrany zemEd6lsk6 pridy

Zttbor zemddElskd pridy vyvolany urbanistickym ie5enim Uzemnfho planu a zmdny d. 1.

dini v n6vrhov6m obdobi:

- zemEddlsk6 pida celkem:

- orn6 prida

schv6lenf UPO zmdna d. 1.

2,76ha 1I,79 ha

l ,02ha 9,59 ha

celkem

14,55 ha

10,56 ha



- louky a pastviny
- sady azahrady

- bytov6 vystavba
- rekreadni bydleni
- sport a rekreace
- eov
- dopravni stavby

ce lkem

1,74 ha 1,10 ha 2,84ha
1 ,10  ha  1 ,10  ha

Zilbor zemdddlsk6 pridy mimo zastavdn6 rizemi obce dini ve schv6lendm UPO 1,60 ha, ve
zmdn6 d. l .  I  i ,07 ha.

I.{avrZen6 funkce maji tento podil na z6boru zemdd6lskd pridy:

schvrileny UPO zmdna d. 1. celkem

1,33 ha 2,67 ha 4,00 ha
0,85 ha - 0,85 ha
0,36 ha - 0 ,36 ha
o'32 ha g,izrru 9,1'rn

2,76ha l l ,79ha 14,50 ha

Zvyileni zitbonr zemddElske pfidy u zmdny d. l. zptisobuje piedev5im zapracov6ni
vystavby rychlostni silnice R 4 a nutnych doprovodnich investic. U bytov6 vystavby byly

v n6vrhu irzemniho planu obce tdmdi vSechny plochy zaiazeny do vfhledovdho obdobi, i kdyZ

dojde k vyuZiti diive.

Vyhodnoceni zdboru zPF zm6ny d. l. uPo ukazuje n6sledujicf tabulka:

8
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15. Ndvrh lh&t aktualizace

Lhrity aktualizace zmEny d.
d. v pdtiletlich obdobfch.

l. UP SU Zienice budou stejnd jako lhrity aktualizaceup SU,

. :

l 0
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c. REGULATIvY uzemNigo RozvoJE

A . z*v AZNA iAsr

$r

Zhkladni koncePce

(1) Respektovat rozsiieni obytnfch funkci na jiZnim okraji zastavdndho fzemi vdetne

pievodu plochy fro vistavbu tii rodinn;ich domri z qihledovdho do n6vrhov6ho obdobi'

$4

Doprava

(1) Reali -o,,at rozsiieni mistnich komunikaci v kategorii Mo 4,-q

(Z) Chr6nit koridor na zipadnim okraji katastr6lnih o iuzemi obce pro vystavbu rychlostni

silnice R 4.

$s

odni hosPodrlistvf

(l) poditat s roz5iienim vodovodnich a kanalizadnich iadfi k nov6 vfstavbd na jiZnim

okraji soudasnd zastavdndho fzemi Zbenic'

s8

Veiejn6 ProsP65n6 stavbY

(1 Roz5iiit videt veiejn6 prospEsnych staveb.o prodlouZeni vodovodnich a kanalizadnich

iadri, rozsiieni mistnich komunikici a o vystavbu rychlostni silnice R 4'

B. SMtRNA CAST

(1) PovaZovat za sm6rn6 vSechny dalsi d6sti.zm6ny d. 1. UP S0 Zienice, kter6 nejsou

uvedeny v zivazne dfsti Regulativfi irzemniho rozvoje'

C. ZAVTNNdXA USTANOVENI

(1) Zm1ny vz1vazne ddsti Regulativfi i'zemniho rozvoje zm€ny e. 1. UP S0 Zfenice

mohou b;it proved.ny pour" po schv6leni v zastupitelstvu obce Zienice,

(Z) Dokumentace zm€ny d. l. irzemniho pl6nu sideiniho ttvaru Zbeniceje uloZena na

stdvebnim riiadu v Miline, na pov€iendm riiadu - stavebni riiad v Piibrami a na odboru

irzernniho a stavebniho iizeni ift aj sk6ho iriadu Stiedodeskdho kraj e.
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