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A. UVOD

1. Hlavni cile reSeni zmény ¢. 1.

) Uzemni plan sidelniho utvaru obce Zbenice byl schvalen zastupitelstvem obee 1.2.1999.
Uzemni plan sidelniho atvaru (dale jen UP SU) zpracovala firma ASA Projekt Pfibram.

Obec Zbenice, jako vécné a mistné ptislusny organ tzemniho planovani, ma povinnost
podle § 30 zdkona ¢&. 50/1976 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale stavebni zakon),
soustavné sledovat, zda se nezménily podminky na zéklad¢ kterych byla Gzemné planovaci

dokumentace schvalena a v pripadé potfeby navrhnout schvalujicimu organu pofizeni zmény UP
Su.

Uzemni planovéani je dilezitym ndstrojem, ktery vytvaii pfedpoklady k zabezpeceni
trvalého souladu vsech prirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v tizemi, zejména se
zietelem na péci o Zivotni prostiedi. Uloha UP je podtrzena i rozpoétovymi pravidly, kdy dotace
ze statnich fondd jsou smeérovany do obci, které maji schvaienou Uzemné plénovaci
dokumentaci.

Hlavnim didvodem pro pofizeni a projednani zmény C. 1. UP SU Zbenice jsou stale
probihajici restituce, zpiesnéné vztahy k pozemkiim a rozhodnuti majitelt pozemki k realizaci
investi¢ni &innosti na svych pozemcich. Zpracovani zmény €. 1. schvalilo zastupitelstvo obce
v bieznu 2004.

Zména & 1. UP SU Zbenice je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a
vyhlagky &. 135/2001 Sb., o uzemng planovacich podkladech a uzemné planovaci dokumentaci.
Pofizovatel zmény &. 1., obec Zbenice, ptedpokladd, Ze zpracovani a projednani konceptu bude
spojeno se zpracovanim a projednanim ndvrhu zmény ¢. 1. (§ 31,0dst..2 stavebniho zékona.
Navrh zmény ¢. 1. UP SU Zienice byl projednan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a
upraven dle doslych ptipominek.

~ Dokumentace zmény ¢. 1. je zpracovéna v textové a grafické &asti. V textoveé asti je
zména &. 1. zvyraznéna tuénym pismem. Graficka ¢ast obsahuje:

- pritsvitku piehledné situace v méfitku 1:10 000

- priisvitku zmény &. 1. $irSich vztaht v méfitku 1:5 000

- priisvitku zmény ¢&. 1. komplexniho urbanistického navrhu v métitku 1 .2 000
- priisvitku zmény ¢&. 1. vyhodnoceni zaborlt ZPF v méfitku 1:2 000.

2. Vztah ke schvalené UP SU

Navrh zmény ¢&. 1. respektuje schvéleny UP SU Ztenice a dopliiuje pouze dalsi plochy dle
schvileného zadani, véetné vedeni rychlostni silnice R 4.

3. Splnéni zadani

Navrh zadani schvalilo zastupitelstvo obce v gervenci 2005. V3echny poZadavky zadéni
byly v navrhu zmeény €. 1. respektovany.




4. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho plinovani

Soulad s cili izemniho planovani byl definovan ve schvaleném UP SU a zména &. 1.
tento soulad nenarusuje.




B. RESENI ZMENY C.1.
1. Vymezeni Feseného uzemi

Néavrh zmény &. 1. UP SU Zfenice tesi stejné jako schvaleny UP SU poze katastralni
uzemi obce Zfenice.

2. Zikladni pfedpoklady a podminky vyvoje obce

. Zakladni pfedpoklady a podminky vyvoje obce byly zohlednény ve schvaleném UP SU a
feSeni zmeény €. 1. je neméni.

3. Navrh urbanistické koncepce

Kvalita bytového fondu je dana jeho staiim a udrzbou. Nase navrhované plochy ob¢anské
zéstavby jsou vSechny rodinného typu a kromé& nékolika dostaveb na stavajicich zahradach jsou
umistény ve volnych plochéch, a to tak, aby kompoziéné dotvarely celistvost obce pfi maximalni
uspore PF.

NavrZené lokality rodinnych domki jsou v jiZni &asti obce (4 domy — navrh a 3 domy
vyhled), v JZ Casti obce (6 RD v navrhu a 16 RD ve vyhledu) a na vychodé¢ obce jsou navrzeny 3
RD u hranice katastru.

Vyméry parcel viech novych domi se pohybuji od 800 m2 vyse.

Ve zméné &. 1. UP SU Zbenice jsou navrzeny 3 domy v jiZni ¢4sti obce k pirevodu
z vyhledového do ndvrhového obdobi (&is. parc. 32,35,36). Na né navazuje nova plocha pro
rozvoj obytnych funkci (&s. parc. 273/1, 273/%a 273/3. Dalsi plochy ani zmény v prevodu
z vyhledového do navrhového obdobi se nenavrhuji.

4. Navrh ¢lenéni tzemi obce
- Névrh ¢lenéni tzemi obce se kromé navrhit zmény &. 1. neméni.
S. Limity vyuziti izemi

Limity vyuZiti izemi obce byly vyhodnoceny ve schvileném UP SU Zfenice a byly
rovné€Z ptilohou ndvrhu zadani pro zménu ¢. 1.

6. Piehled a charakteristika ploch zastavitelného Gizemi

Piehled a charakteristika ploch zastavitelného tizemi je hodnocena ve schvaleném UP SU
a v kapitole B. 3. této zpravy.

7. Navrh koncepce dopravy

Obec Zbenice neleZi na vyznamné dopravni trase, jejim katastrem pouze prochazi
v zdpadni ¢asti komunikace I. tfidy — /4. Mistni komunikace Zbenice — statni silnice 1/4 vede 1
km katastrem sousedni obce. Je to pro Zbenice dilleZita spojka (bus, spojeni do skol, k lékati, za
nékupy, za iifady). V soucasné dobé je vedeno jednani o pievzeti této komunikace SUS okresu
Ptibram.




Intenzita dopravy se na této silnici pohybuje odhadem v hodnotiach do max 500 vozidel
za primérny den roku.

Ostatni mistni komunikace spojuji nejblizsi obce a dalsi jsou pouze obsluzného
charakteru. Tyto zpfistupiiuji jednotlivé objekty a pozemky. Na né pak ptimo navazuji ucelové
komunikace zemédélského charakteru. Povrch komunikaci je Ziviény, u ostatnich a uelovych
pouze zpevnény.

Nova asfaltace (bezpra$na uprava povrchu) byla provedena vr. 1994. Odstavovani
vozidel je vzhledem k typu zéastavby realizovano pievazné v ramci vlastnich pozemka a objekti.
Kratkodobému parkovani miize vobci slouzit prostor u OU. Hromadnid doprava je zde
zastoupena autobusovou linkou, prochézejici celou obci se zastdvkou u prodejny smiSeného
zboZi v centru obce. Trasa je Pfibram — Mirotice a zpé€t, s intervalem 6 x denné.

Katastrem obce od zapadu k vychodu prochéazi vletka, vznikla pii stavbé Orlické
ptehrady. Doporucujeme zvazit jeji vyuzZiti, ¢i pfipadné zruseni.

Na zipadnim a jihozdpadnim okraji k.d. Zbenice se pripravuje realizace rychlostni
silnice R4 v iseku MUK Skalka — Nova hospoda. V ramci této vystavby bude upraveno
napojeni silnice IIl. tFidy na Zbenice. Silnice R4 bude realizovana ve ¢tyfpruhovém

usporadani v kategorii R 25,5/100.

Nové obsluzné komunikace jsou navrhovany vzdy v souvislosti s adjustaci novych ploch
zastavby. Jejich postupna realizace je pfimo zavisld na etapovosti obytné zastavby.

Dosud nerealizované mistni komunikace budou realizoviny v kategorii MO 4,5.
8. Naivrh koncepce obéanského a technického vybaveni

Navrh koncepce obanského a technického vybaveni se fefenim zmény €. 1. neméni.
ProdluZuji se pouze navrzené, nebo realizované vodovodni fady a kanalizacni stoky.

9. Naklidani s odpady
Koncepci odpadového hospodafstvi navrh zmény €. 1. neméni.
10. Tézba a ochrana nerostnych surovin
Néavrh zmény &. 1. UP SU geologické podminky a ochranu nerostnych surovin neméni.
11. Navrh uzemnich systémi ekologické stability
Navrh USES z@stava v platnosti dle schvaleného UP SU.
12. Vefejné prospésné stavby 4

Vetejné prospésné stavby a plochy jsou vyznaleny ve vykresu ,,Komplexni urbanisticky
navrh® a ,, Technicka infrastruktura®.

- vystavba kanalizace, vodovodu
- vystavba sportovnich ploch v severni ¢asti obce
- vybudovéni nové telefonni tstfedny pro posileni telefonniho spojeni (40 linek z Pecic)




- realizace rychlostni silnice R4 a nové napojeni silnice III. tFidy do Zbenic
- realizace mistnich komunikaci.

13. Navrh civilni ochrany
Navrh civilni ochrany se zménou &. 1. neméni.
14. Vyhodnoceni disledki FeSeni na ZP, ZPF a PUPIL -

Vyhodnoceni disledki fe$eni zmény €. 1. na Zivotni prostiedi a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa se neméni, upravuji se pouze disledky na ZPF.

Vyhodnoceni kvality zemédélské pady dle bonitovanych pidné ekologickych jednotek —
BPEJ.

Kvalita zemé&d&iské pidy je charakterizovana hobitovou piidné ekologickou jednotkou —
BPEJ, ze které vychazi rozdéleni do péti stupiiti prednosti v ochrané zemédélské pidy. Prvni
&islice znac¢i klimaticky region, ktery je v zdjmovém tzemi MT2, mimé teply, mirné vihky.
Druha a treti &islice zna¢i hlavni ptdni jednotku. étvrta kod kombinace sklonitosti a expozice,
pata &islice vyjadiuje kod kombinace skeletovosti a hloubky ptidniho profilu.
Struéna charakteristika zemé&d€iské pudy feSencho tzemi:
5.26.01 Hnédé pidy a hnédé pidy kyselé a jejich slabé oglejené formy na riznych bfidlicich a
jim podobnych hornindch, stfedn& t&7ké, vyjimetné t¢z3i, obvykle Stérkovité, sdobrymi
vldhovymi poméry az stalym ptrevihéenim. 2. tFida ochrany ZPF.

5.26.04 Dtto jako predchozi ptdni typ, ale se sttednim obsahem skeletu 3. tiida ochrany
ZPF.

5.29.04 Hnédé pady a hnédé piidy kyselé a jejich slabé oglejené formy prevazné na ruléch,
yuléch a svorech a na vylevnych kyselych horninach, stiedné t&zké az leh¢i, mirné Stérkovite,
vétsinou s dobrymi vldhovymi poméry. 3. tiida ochrany ZPF.

5.29.14  Dtto jako pfedchozi piidni typ, ale v mirném svahu. 3. tfida ochrany ZPF.

5.50.01 Hné&dé pidy oglejené a oglejené piidy na riiznych horninach, stfedné t€Zké, slabé az
stiedné Stérkovité az kamenité, doasné zamokiené. 3. tiida ochrany ZPF.

5.67.01 Glejené pady mélkych tdoli a rovinnych celkt pfi vodnich tocich, stfedné t€zké az
velmi té7ké, zamokiené, po odvodnéni pfevazné pro louky. 5. téida ochrany ZPF.

Celkova koncepce z hlediska ochrany zeméd&lské pidy

Zabor zem&d&lské pidy vyvolany urbanistickym feSenim Uzemniho planu a zmény ¢&. 1.
¢ini v ndvrhovém obdobi:

schvaleny UPO zména¢. 1. celkem
- zemédélska pada celkem: 2,76 ha 11,79 ha 14,55 ha

- omné piida  1,02ha 9,59 ha 10,56 ha




- louky a pastviny 1,74 ha 1,10 ha
- sady a zahrady

2,84 ha
1,10 ha 1,10 ha

Zabor zemé&délské pady mimo zastavéné Gizemi obce &ini ve schvaleném UPO 1,60 ha, ve
zméné ¢. 1. 11,07 ha.

_ Navrzené funkce maji tento podil na zdboru zemédelské pady:

schvaleny UPO  zména¢. 1.  celkem
- bytova vystavba 1,33 ha 2,67 ha 4.00 ha
- rekreaéni bydleni 0,85 ha - 0,85 ha
- sport a rekreace 0,36 ha - 0,36 ha
- COV 0,32 ha - 0,32 ha
- dopravni stavby - 9,12 ha 9,12 ha
celkem 2,76 ha 11,79 ha 14,50 ha

Zvyseni zaboru zemédélské pidy u zmeény &. 1. zplsobuje pfedev$im zapracovani
vystavby rychlostni silnice R 4 a nutnych doprovodnych investic. U bytové vystavby byly
v navrhu uzemniho planu obce téméf viechny plochy zafazeny do vyhledového obdobi, i kdyz
dojde k vyuziti dtive.

Vyhodnoceni zaboru ZPF zmény &. 1. UPO ukazuje nasledujici tabulka:
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15. Navrh lhit aktualizace

Lhiity aktualizace zmény &. 1. UP SU Ztenice budou stejné jako lhity aktualizace UP SU,
tj. v pétiletych obdobich.
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C. REGULATIVY UZEMNIHO ROZVOJE
A. ZAVAZNA CAST
§1
: Zakladni koncepce

(1) Respektovat rozsifeni obytnych funkci na jiznim okraji zastavéného tzemi véetné
prevodu plochy pro vystavbu tii rodinnych domd z vyhledového do navrhoveho obdobi.

§4
Doprava
(1) Reali -ovat rozsifeni mistnich komunikaci v kategorii MO 4,5

(2) Chranit koridor na zapadnim okraji katastralniho izemi obce pro vystavbu rychlostni
silnice R 4.

§5
Vodni hospodarstvi

(1) Potitat s rozsifenim vodovodnich a kanaliza¢nich fadd k nové vystavbé na jiZnim
okraji sou¢asné zastavéného uzemi Zbenic.

§8
Veiejné prospéiné stavby

(1 Rozsitit vycet vefejné prospéinych staveb o prodlouzeni vodovodnich a kanalizanich
fadd, rozsiteni mistnich komunikaci a o vystavbu rychlostni silnice R 4.

B. SMERNA CAST

(1) Povazovat za smérné€ vSechny dal§i &asti zmény &. 1. UP SU Ztenice, které nejsou
uvedeny v zdvazné &asti Regulativli izemniho rozvoje.

C. ZAVERECNA USTANOVENI

(1) Zmény v zévazné &asti Regulativil uzemniho rozvoje zmény €. L. UP SU Zienice
mohou byt provedeny pouze po schvaleni v zastupitelstvu obce Zienice,

(2) Dokumentace zmény &. 1. tizemniho pléanu sidelniho utvaru Zbenice je uloZena na

stavebnim Ufadu v Miling, na pov&feném ufadu — stavebni Ufad v Pfibrami a na odboru
Gzemniho a stavebniho fizeni Krajského ufadu Stiedoteského kraje.
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