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raha 2, Katerinska 492/10

Prohlaseni viastnika budovy

Nové Mésto é.p. 492

A. Popis budovy

1. Timto prohlaSenim jsou vymezovany jednotky a spolecné Casti v budové ¢.p. 492, ulice Katefinska ¢.o. 10,
na pozemku parc.6. 1605 (zastavéna plocha), zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem Praha-mésto na listu vlastnictvi ¢. 586 pro katastraini uzemi Nové Méslo, obec Praha 2, okres
Praha (dale jen ,budova“ nebo podle smyslu téz ,dim*).

2. Vlastnikem budovy je ing. Michal Zouzal, bytenj Praha 5, Zdikovska 2988/120, a to na zakiadé kupni
smlouvy uzaviené dne 3.12.1999 s Jindfichem Cdstkem, r.¢. 590411/1983, bytem Litomy3sI, Marakova
1111 a Vilmou Petrovou, r.¢. 635303/1366, bytem Litomy3l, Lidicka 113.

B.Vymezeni jednotek v budové

Vlastnik prohlasuje, Ze v budové vymezuje v souladu s § 4 zakona ¢. 72/1994 Sb., nasledujici jednotky:

1. Jednotka €. 492/1 je byt 1+kk situovany v 1. nadzemnim podlazi, celkova plocha véetné piislusenstvi

je 32,88 m%.

Jednotka €. 492/1 se sklada z:
pokoj s kuchyiiskym koutem ............. 21,22
Predsin .....ooiiieieeeie 4,68
koupelna sWC ............ccoovvveeeiiinnnnns 4,73
S O P e iome e s sewms e s S i o S 2,25

m
m
m

NN NN

m

Vybaveni jednotky:

otopna télesa..................
vestaveény trezor.............c.oe i iieiiiiinnn. .

Soucasti bytu je veSkera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod,
elektroinstalace, JTS apod., kromé stoupacich vedeni v¢. uzaviracich ventild), zabezpecCovaci zafizeni, satelit,

videotelefon.

2. Jednotka €. 492/2 je nebytovy prostor situovany v 1.podzemnim podlazi a v 1.nadzemnim podiazi, celkova

plocha véetné prislusenstvi je 74,69 m>.
Jednotka €. 492/2 se sklada z:

komer¢ni prostor €. 1 (1.PP) ............. 35,31
komercni prostor €. 2 (1.NP)j ............ 26,37
SChOdiSte ... 5,68
tklidova komora ............ccoeeeevveennnnne. 1,85
Predsinka ..oooovivneeiiicii e 1,83
NG, Ut T T 1,38
WCE 2. 2,27

3333333,

Vybaveni jednotky:

otopna télesa....................
vestaveny trezor.........coooviiiiiii i

Soucasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod,
elektroinstalace, JTS apod., kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventil), zabezpeCovaci zafizeni, satelit.

3. Jednotka €. 492/3 je byt 2+kk situovany ve 2. nadzemnim podlazi, celkova plocha véetné pfisluenstvi

je 47,70 m%.

Jednotka €. 492/3 se sklada z:
pokoj s kuchyiskym koutem............. 21,67
POKOJ cceeeriiiieeii e 11,86
PIEASIN oo 5,52
koupelnas WC ........cccceeeeviiiniiniiinnnnn. 6,66

SKIEPD ettt 1,99

3,3333,

~N

Vybaveni jednotky:

otopna télesa...................
veslavény trezor.............
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Soucasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod,
elektroinstalace, JTS apod., kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventill), zabezpe&ovaci zarizeni, satelit,

videotelefon.

4. Jednotka €. 492/4 je nebytovy prostor situovany ve 2. nadzemnim podlazi, celkova plocha véetné

pfisludenstvi je 58,83 m2.

Jednotka €. 492/4 se sklada z; Vybaveni jednotky:
AENET ..o 54,63 m? otopna télesa............coooeeeeeereee. 4 ks
Predsinka .....o.o.ovoveeeeeeeeeeeeeen, 1,45 m?’
koupelnasWC ..........cccccviimmnnn... 275 m

Soucasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod,
elektroinstalace, JTS apod., kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventild), zabezpe&ovaci zafizeni, satelit,
videotelefon.

5. Jednotka g: 492/5 je byt 2+kk situovany ve 3. nadzemnim podiazi, celkova plocha véetné prislusenstvi
je 49,04 m-.

Jednotka €. 492/5 se sklads z: Vybaveni jednotky:
pokoj s kuchyiiskym koutem ............. 22,46 m? OtOPNA t&lesa........cooooveeeeeeeeee . 3 ks
POKOJ oo 12,11 m? vestavény trezor.............................. 1 ks
PEEASIM ..o 551 m?
koupelna sWC ... 6,56 m?
SKIEP .o 2,40 m?

Soucasli bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod,
elektroinstalace, JTS apod., kromé stoupacich vedeni vé&. uzaviracich ventild), zabezpecovaci zafizeni, satelit,
videotelefon.

6. Jednotka g: 492/6 je byt 2+1 situovany ve 3. nadzemnim podiazi, celkova plocha véetné prislusenstvi
je 62,22 m

Jednotka €. 492/6 se sklada z: Vybaveni jednotky:

PORO] oo ciiisionsass assmmosmurmsesssonss soms 20,75 m’ OtOPNA tEIESA. ... @ ks
POKOJ .ot 12,51 m? vestaveny trezor............cc.cccoeeoeevee 1 ks
KUCRY ..o 8,65 m; krbova kamna .........cc.c..oooioeii ks
koupelna.........coooeeiiiiiiieieeee 544 m

(o 3,55 m?

PIEASH -.oiccisennr rarmnessssscaesmmansrsssoseomamess 717 m?

N O 4,15 m?

Soucasli bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod,
elektroinstalace, JTS apod., kromé stoupacich vedeni vé. uzaviracich ventild), zabezpedovaci zafizeni, satelit,
videotelefon.

7. Jednotka (2': 492/7 je byt 2+kk situovany ve 4. nadzemnim podlazi, celkova plocha véetné prislusenstvi
je 48,66 m?.

Jednotka €. 492/7 se sklada z: Vybaveni jednotky:
pokoj s kuchyfiskym koutem............ 22,34 m? OtOPNA tEIBSA........eoeeeeeeese . 3 ks
POKOJ vttt eee e 11,81 mz vestaveny trezor...................c.coeeeee.. 1 ks
koupelnas WC ........cccoovevrevvvnni 6,57 m
PIEASIN .ovvoeoeeee e 548 m?
SKIBD v coecemmrmsnoncnsinssassassmonsssisinnmnmnmmns 2,46 m?
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Souéasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod,
elektroinstalace, JTS apod., kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventilll), zabezpetovaci zafizeni, satelit,

videotelefon.

8. Jednotka <2“: 492/8 je byt 2+1 situovany ve 4. nadzemnim podlazi, celkova plocha véetné prislusenstvi
je 59,85 m”. .

Jednotka €. 492/8 se sklada z: Vybaveni jednotky:

POKOJ «.vveeeeeeeneeeeeeeeeeenesaeareseanraens 20,46 m’ OtOPNE LEIESO ... eeeerernaeans 6 ks
POKOJ «.eveveeererereeseessessesseseseessensens 12,06 m? VeStaveny trezor.......cccvvveeveceeeveecenennn1 ks
KUGRYR. v seneereenenens 8,05 m; krbova kamna............ccoeeeeeeeeeeeeenennen. 1 kS
KoupelINa.......oooiiiivererieirrre e 542 m

WC ..ot 3,33 m’

Predsin oooooeiiviiieiiiiee e 717 m?

SKIBD eoveoeeeeeeeereeeeeeeeeeve s seseerne e 3,36 m’

Soucasti bytu je vedkerd jeho wvnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod,
elektroinstalace, JTS apod., kromé stoupacich vedeni vé. uzaviracich ventild), zabezpec€ovaci zarizeni, satelit,
videotelefon.

9. Jednotka (:.2 492/9 je byt 4+Kkk situovany v 5. nadzemnim podlaZi, celkova plocha vcetné prislusenstvi
je 142,47 m*.

Jednotka €. 492/9 se sklada z: Vybaveni jednotky:
pokoj s kuchyfiskym koutem ............. 50,85 m? OlOPNA BIESA. ... 9 ks
PIACONNR wiuwsvmms wen s 7,28 m’ kotel etazového topeni .............ccccvveninnns 1 ks
e R T 14,52 m’ BOIler TUV w.e.vvveeeeeeeeeeeeeeeeieeceeenna a1 ks
T o) (e 16,73 m? klimatizaéni jednotka vé. 3ks vymeénikd.... 1 ks
SAtNA e 2,05 m?
KOUPEING ..o e 5,70 m?
koupelna s WC .............c..cv.e.nn.n 4,42 M2
Qalerie.......ccveveiveeeee e 21,64 M2
SChOTIStE ..o 2,11 WP
e e A TR 13,74 m’
SKIBD cvoceeeeeeieees et 3,43 m’

Soucasti bytu je veSkera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod,
elektroinstalace, JTS apod., kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventild), zabezpecovaci zafizeni, satelit,
videolelefon.

C. Uréeni spoleénych ¢asti budovy

SpoleCnymi Castmi budovy jsou:

a) zaklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, praceli

b) strecha

¢) hlavni svislé a vodorovné konstrukce

d) vchod

e) schodisté, hlavni podesty a mezipodesty

f) okna a dverie piimo pfistupné ze spoleénych &asti (s vyjimkou dvefi bytovych)
g) chodby
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h) rozvody vody, kanalizace, plynu, elektfiny, domovni elektroinstalace, rozvody
telekomunikaci, hromosvody.

V3echny uvedené spolené €4sti maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich opravach a
udrzb& vsichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.

D. Stanoveni spoluvlastnickych podili
Spoluvlastmcke podily na spole¢nych €astech domu se stanowvuji takto:

K vlastnictvi jednotky €. 492/1 pfinaleZi spoluvlastnicky podil na spolednych
¢astech domu o velikosti 570/10000.

= K vlastnictvi jednotky ¢. 492/2 ptinaleZi spoluvlastnicky podil na spoleénych
¢astech domu o velikosti 1296/10000.

= K vlastnictvi jednotky &. 492/3 pfinaleZi spoluvlastnicky podil na spoleénych
¢astech domu o velikosti 828/10000.

= K vlastnictvi jednotky ¢&. 492/4 ptindlezi spoluvlastnicky podil na spoleénych
¢astech domu o velikosti 1021/10000.

» K vlastnictvi jednotky &. 492/5 pfinalezi spoluvlastnicky podil na spole¢nych
¢astech domu o velikosti 851/10000.

® K vlastnictvi jednotky ¢. 492/6 pfindleZi spoluvlastnicky podil na spoleénych
¢astech domu o velikosti 1080/10000.

= K vlastnictvi jednotky &. 492/7 ptinalezi spoluvlastnicky podil na spoleénych
¢astech domu o velikosti 844/10000.

= K vlastnictvi jednotky &. 492/8 pfinaleZi spoluvlastnicky podil na spoleénych
¢astech domu o velikosti 1038/10000.

= K vlastnictvi jednotky &. 492/9 pfinaleZi spoluvlastnicky podil na spolenych
Castech domu o velikosti 2472/10000.

E. Uprava prav k pozemKkim

Budova €.p. 492 v Katefinské uh01, Nové Mésto je postavena na pozemku parc. €. 1605/1
(zastavén4 plocha) o vyméfe 174m’” a je uzwana spole¢né s pozemkem parc. ¢. 1606 (ostatni
plocha zeleti v zéstavbg) o vyméfe 140m’. Oba vyse uvedené pozemky o celkové vyméie
314m’ budou uzivany vSemi jednotkami v budové a spoluvlastnické podily jsou shodné se
spoluvlastnickymi podily spole¢nych &asti domu jak uvedeno v bodé D. Pozemek 1605/2
(ost. plocha — jind plocha) o vyméte 19m” je ve vylutném vlastnictvi jednotky €. 492/1.
V3Sechny vySe zminéné plochy jsou ve vlastnictvi ing. Michala Zouzala, r.&. 520609/067,
bytem Praha 5, Zdikovska 120. Rozdé&leni pozemki bylo provedeno geometrickym plinem,
Cislo kat. ufadu 3841/01 ze dne 2.8.2001, geometricky plén je v ptiloze.

F. Priva a zdvazky tykajici se budovy, jejich spoleénych &4sti a pozemku
1. Vlastnik prohlauje, Ze budova neni zatiZena Z4dnymi pravnimi povinnostmi, zejména
nesplacenymi Givéry nebo jejimi zbytky, zastavnim pravem ani vécnym bfemenem.

2. Na vlastniky jednotek piejdou zapisem vkladu smluv o pfevodu vlastnictvi jednotek do
katastru nemovitosti vSechna prava a zdvazky tykajici se budovy a jejich spole¢nych &asti, a
to v rozsahu odpovidajicim jejich spoluvlastnickym podiliim na spoleénych &astech budovy.

3. Z vlastnika budovy na vlastniky jednotek pfechazeji zejména tato prava a povinnosti
tykajici se budovy a jejich spolednych &asti:

= odbér elektiiny ve spoleénych prostorach

= odvoz odpadkii

= odber pitné vody
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G. Hospodareni domu

Te

10.

Vlastnici jednotek jsou povinni piispivat na naklady spojené se spravou, Gdrzbou a opravami spolecnych
Casti domu a pozemku (dale jen ,sprdva domu®), neni-li v tomto prohlaseni viastnika stanoveno jinak,
podle velikosti svych spoluvlastnickych podilti na spoleénych &astech domu.

Né&klady na spravu domu predstavuji zejména:

naklady na vykon sprév&, na ddrzbu a opravy spoleénych &asti domu a zahrady prislusejici k domu,

dan z nemovitosti,

pojisténi domu,

Na dhradu nasledujicich nakladd prispivaji vlastnici jednotek podie pocCtu osob uzivajicich danou jednotku:
spotieba elektfiny ve spoleénych &astech domu,

odvoz odpadkd,

Uklid spoleénych prostor.

Spravce je povinen evidovat néklady na spravu, adrzbu a opravy spolecnych ¢asti domu oddélené od
ostatnich dom, které ma ve spravs. ’

Spravce sestavuje na kazdy rok rozpocet, ktery predstavuje prehled planovanych nakladd a zdroji jejich
kryti. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpocCtu je zabezpe&eni vyrovnaného hospodareni v bézném
roce a vytvoieni dostateéné velké zalohy finanénich prostiedki na opravy spoleCnych ¢asti domu,
planované v letech budoucich.

Spravce domu vede potiebnou dokumentaci k domu, spravé domu, provozu a finanénimu hospodareni
podle obecné platnych piedpisti. Finanéni prostiedky vede u finanéniho dstavu na prislusném aétu a ma
pravo s nimi disponovat v souladu s pravy a povinnostmi spravce.

Viastnici jednotek jsou povinni platit mésicné na acet spravce zalohy na Uhradu nakladd spojenych se
spravou domu a na Ghrady za pInéni poskylovana s uzivanim jednotky (sluzby). Vysi zaloh a terminy jejich
splatnosti stanovi vlastnici jednotek po dohodé se spravcem v zavislosti na predpokladanych nakladech
v pfisluSném zu&tovacim obdobi.

Vyuctovéni zaloh provede spravce nejpozdéji do 1 mésice od skonéeni zaétovaciho obdobi. (kalendarni
rok). Zjistény preplatek se po vyuctovani vrati vlastnikim. V pripadé nedoplatku je viastnik povinen uhradit
spravci zjistény nedoplatek do 1 mésice po vyuctovani. Dlouhodoba zaloha na opravy spoleénych ¢asti
domu se s viastnikem jednotky vyuctovava pouze pii zméné spravce. Spravce je viak povinen informovat
viastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich prostiedk( na opravy nejméné jedenkrat roc¢né.

KonCi-li spravce svou &innost musi predloZit vlastnikim jednotek zpravu o své Cinnosti a pisemné
materialy, které v souvislosti s touto &innosti vedl.

Podrobnosti tykajici se pravidel pro spravu domu a vyse zaloh jednotlivych viastniki jednotek na ahradu
nakladd spojenych se spravou domu jsou fedeny smiouvou o spravé domu, kterou je na zakladé tohoto
prohlaseni povinen uzaviit kazdy vlastnik jednotky s povéfenym spravcem.

H. Pravidla pro spravu spoleénych ¢asti domu a uréeni spravce

U

Vlastnik budovy povéfuje zajistovanim Spravy, provozu a oprav spoleCnych ¢asti domu &.p. 492 v Praze 2
firmu Ing. Michal Zouzal, sprava a idrzba nemovitosti se sidlem Praha 5, Zdikovska 120, ICO: 65440498
(dale jen ,spravce*), a to na zakladé Zivnostenského opravnéni.

Vlastnik jednotky méa pravo uzivat jednotku tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastnik( v domé.
Dale ma viastnik jednotky pravo uzivat spole€né &asti domu a pozemkd.

Uklid v domé a kolem domu zajistuje spravce.
Na spolecné vlastnictvi se musi uzaviit nejméné Zivelni a odpovédnostni pojisténi.
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1. Zavér

1. Prohlaseni se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nich? si 1 stejnopis ponecha vlastnik

budovy a ostatni budou pfedloZeny p¥isluinému katastralnimu Gfadu pro potieby
vkladu.

2. Soutasti prohlaseni jsou néasledujici p¥ilohy:

- pudorysy viech podlaZi budovy — jejich schémata ur€ujici polohu jednotek a
spolecnych €asti domu s idaji o podlahovych plochach jednotek a spole¢nych
¢asti domu.

- geometricky plén pro rozd¢leni parcely

V Praze dne 20. &ervence 2001




Prohldsent viastnika budovy

Priloha é. |
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1. PODZEMNI PODLAZ|

bytové jednotky - sklepy ‘ nebytové jednotky spole€né prostory
spolecné prostory sklepy jednotka €. 492/2 (Cast)
chodba 14,35 m* | skiep 1 komeréni prostor 1
kotelna 6,60 m“ | sklep 3
skiep 5
sklep 6
sklep 7
sklep 8
skiep 9
Celkova podiahova
spole¢. prostor 20,95 m?
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1. NADZEMNIi PODLAZI|

]

bytové jednotky nebytové jednotky spole&né prostory
jednotka €. 492/1 jednotka €. 492/2 spoleéné prostory
predsifi 4,68 m* komeré&ni prostor ¢&. 1 chodba 36,93 m*
(1.PP) 35,31 m?
pokoj + kk 21,22 m* komeréni prostor ¢&. 2 schodisté 7,26 m*
1,NP) 26,37 m?
koupelna s WC 4,73 m* bchodiété 5,68 m’ |uklidova komora 3,11m°
skiep 1v 1.PP 2.25 m? fiklidova komora 1,85 m* |sklad - popelnice 2,47 m*
fedsinka 1,83 m*
C1 1,38 m*
WC 2 2,27 m*
Celkova podiahova Celkova podlahova Celkova podlahova plocha
plocha jednotky 32,88 m? plocha jednotky  74,69m? | spole&nych prostor 49,77 m’




